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ANEXOS.

Anexo 1: Copia literal de las Inscripciones 72 y 82 de la Finca n2 45.438 de Barakaldo.

Anexo 2: Acta del Notario de Getxo D. Mariano Javier Gimeno Gomez-Lafuente en relacion con

las Normas de Comunidad y Reserva de derechos del Conjunto denominado
“RESIDENCIAL EL CARMEN” resultantes de las Escrituras autorizadas por él el
08.10.2007 y el 04.03.2008 relativas a la Declaracidon de Obra Nueva y Constitucidn
en Régimen de Propiedad Horizontal y a la Modificacidn de la Declaracién de Obra
Nueva y Constituciéon en Régimen de Propiedad Horizontal de la Finca registral n2
45.438 de Barakaldo
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En Bilbao, a 27 de enero de 2024.

0. ENCARGO

Se emite el presente informe por el despacho de abogados “Rojas y Ochoa Estudio Juridico,
S.L.P.”, con domicilio en Bilbao (48.001), Alda. Mazarredo 6, 29 lzq., a peticidon de la Sra.
Presidenta de la C.P. EL CARMEN 37-39 (CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN) DE BARAKALDO
(C.I.F. n2: H95506283).

1. OBIETO.

Constituye objeto del presente informe determinar el Régimen de participacidén en gastos de los
elementos privativos UNO, DOS y TRES de la C.P. El Carmen 37 — 39 de Barakaldo.

2. METODOLOGIA.

Para la elaboracién del presente informe se ha analizado la siguiente documentacion:

e Inscripcidn registral (72) de la Declaracién de Obra Nueva y Constitucion en Régimen de
Propiedad Horizontal de la Finca registral n2 45.438 de Barakaldo de 17.10.2007.

e Inscripcidn registral (82) de Modificacién de la Declaracién de Obra Nueva y Constitucién
en Régimen de Propiedad Horizontal de la Finca registral n2 45.438 de Barakaldo de
05.03.2008.

e Acta del Notario de Getxo D. Mariano Javier Gimeno Gémez-Lafuente en relacién con las
Normas de Comunidad y Reserva de derechos del Conjunto denominado “RESIDENCIAL EL
CARMEN” resultantes de las Escrituras autorizadas por él el 08.10.2007 y el 04.03.2008
relativas a la Declaracion de Obra Nueva y Constitucion en Régimen de Propiedad
Horizontal y a la Modificacién de la Declaracidn de Obra Nueva y Constitucidon en Régimen
de Propiedad Horizontal de la Finca registral n2 45.438 de Barakaldo

3. CONJUNTO RESIDENCIAL “EL CARMEN” DE BARAKALDO.

3.1. Declaracion de obra nueva y constitucion en régimen de propiedad horizontal del
Conjunto residencial.

El 8 de noviembre de 2007 la promotora “El Carmen 2, S.L.” otorgd ante el Notario de Getxo, D.
M. Javier Gomez-Lafuente con el n? 3.883 de su protocolo, Escritura de declaracion de obra
nueva y constitucion en régimen de propiedad horizontal del Conjunto Residencial El Carmen.

El contenido de dicha escritura accede al Registro de la Propiedad de Barakaldo como inscripcién
72 de la finca registral n2 45.438, segun la cual:
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La promotora “El Carmen 2, S.L.” ha procedido a su costa y expensas a la rehabilitacién de
los edificios existentes en la finca, transformandolos en residencia para la tercera edad y
en apartamentos tutelados.

Se describen de manera somera las reformas realizadas.

Se consigna la nueva descripcién de los edificios en base a la declaraciéon del
representante de la sociedad promotora de las obras.

Los dos edificios rehabilitados pasan a formar parte del denominado Conjunto Residencial
El Carmen que se constituye en régimen de propiedad horizontal, estableciéndose las
correspondientes normas comunitarias y estatuto.

En fecha 04.03.2008 la misma promotora otorgd ante el Notario de Getxo D. M. Javier Gémez-
Lafuente con el n2 783 de su protocolo Escritura de rectificacidn de la Declaracién de obra nueva

y constitucién en régimen de propiedad horizontal en relacién con los siguientes extremos:

Se rectifica la descripcion de la planta baja del edificio 39;

Se rectifican los linderos de los siguientes elementos independientes: local oriental en la
planta baja del edificio 39, los apartamentos n2 1, 2 y 3 de las plantas primera a quinta del
mismo edificio;

Se establece la vinculacidon del derecho de uso exclusivo a favor del local oriental en la
planta baja del edificio 39;

Se rectifican ciertas normas de comunidad, creandose otras nuevas.

En su composicion fisica, el inmueble objeto de informe se configura como un conjunto
residencial, denominado “El Carmen”, constituido por dos edificios sefialados con los n2 37 y 39

de la Calle EI Carmen (hoy n2 4 de la calle Eléctrica Nervion y 1 de la calle Darsena de Portu,

respectivamente), en el barrio del Desierto del municipio de Barakaldo, y compuesto de un total
de 88 elementos de aprovechamiento independiente o elementos privativos, constituidos por
una Residencia de |la Tercera Edad, dos Locales y 85 Apartamentos tutelados.

3.2. Elementos de aprovechamiento independiente o privativos del Conjunto residencial.

Los

elementos privativos se describen en cuanto a su naturaleza, ubicacidn, superficie

construida aproximada y coeficiente de participacién como sigue:

1.

ELEMENTO UNO.- RESIDENCIA PARA LA TERCERA EDAD, constituida por toda la superficie
del edificio sefialado con el nimero 37 que consta de sétano, plantas baja, primera,
segunda y tercera y la mayor parte de la superficie de la planta semisétano del edificio
sefialado con el nimero 39.

Tiene una superficie total construida de 2.630,02 m?, aproximadamente, de la que
corresponde: 121,04 m?, al s6tano del edificio 37; 477,51 m?, a la planta baja de edificio;
453,62 m?, a la planta primera del mismo edificio; 436,76 m?, a la planta segunda del propio
edificio; 220,64 m?, a la planta tercera del repetido edificio nimero 37; y 920,45 m?, a la
zona de la planta semisétano de la edificio nimero 39 destinada al fin expresado.

Se le asigna una cuota de participacion de 32,290 %.
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10.

11.

ELEMENTO DOS.- LOCAL EN DOS PLANTAS, semisétano vy baja del edificio numero 39
comunicadas, vertical e independiente e interiormente.

En la planta semisétano se halla en el dngulo norte, tiene una superficie construida de 88,19
m?, aproximadamente. El de la planta baja, que se distingue por Oriental, tiene una
superficie construida de 164,34 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 3,255 %.

ELEMENTO TRES.- LOCAL DE LA PLANTA BAJA que se distingue por Occidental del edificio
namero 39.

Tiene una superficie construida de 246,09 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 5,565 %.

ELEMENTO CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA notificado en el
plano con el NUMERO 1y en la puerta con el NUMERO 101, del edificio nimero 39.

Tiene una superficie construida de 43,41 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,710 %.

ELEMENTO CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el NUMERO 2y en la puerta con el NUMERO 102, del edificio nimero 39

Tiene una superficie construida de 32,62 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,535 %.

ELEMENTO SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el NUMERO 3y en la puerta con el NUMERO 103, del edificio nimero 39

Tiene superficie construida de 43,07 m?, aproximadamente

Se le asigna una cuota de participacién de 0,705 %

ELEMENTO SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el NUMERO 4 y en la puerta con el NUMERO 104, del edificio nimero 39.

Tiene una superficie construida de cuatro 44,77 m?, aproximadamente

Se le asigna una cuota de participacién de 0,730 %.

ELEMENTO OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el NUMERO 5y en la puerta con el NUMERO 105, del edificio nimero 39.

Tiene una superficie construida de 43,92 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,715 %.

ELEMENTO NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA tipificado en el
plano con el NUMERO 6 y en la puerta con el NUMERO 106, del edificio nimero 39.

Tiene una superficie construida de 42,20 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,690 %.

ELEMENTO DIEZ.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el NUMERO 7 y en la puerta con el NUMERO 107, del edificio nimero 39.

Tiene una superficie construida de 41,52 m?, aproximadamente.

Se asigna una cuota de participacién de 0,680 %.

ELEMENTO ONCE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el NUMERO 8 y en la puerta con el NUMERO 108 del edificio nimero 3.

Tiene una superficie construida de 42,83 m?, aproximadamente.

Se le asignan una cuota de participacién de 0,700 %.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

ELEMENTO DOCE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el NUMERO 9y en la puerta con el NUMERO 109, del edificio nimero 39.

Tiene superficie construida de 40,81 m?, aproximadamente.

Se les asigna una cuota de participacidn de 0,665 %.

ELEMENTO TRECE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el NUMERO 10y en la puerta con el NUMERO 110, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 41,84 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,685 %.

ELEMENTO CATORCE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el nimero 11y en la puerta con el nimero 111, del edificio nimero 39.

Tiene una superficie construida de 39,63 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,645 %.

ELEMENTO QUINCE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el nimero 12 y en la puerta con el NUMERO 112, del edificio nimero 39.

Tiene una superficie construida de 43,85 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,715 %.

ELEMENTO DIECISEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en el
plano con el NUMERO 13 y en la puerta con el NUMERO 113, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 43,87 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,715 %.

ELEMENTO DIECISIETE. - APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en
el plano con el NUMERO 14 y en la puerta con el NUMERO 114, del edificio nimero 39
Tiene una superficie construida de 42,30 m?, aproximadamente. Se le asigna una cuota de
participacién de 0,690 %.

ELEMENTO DIECIOCHO. - APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA PRIMERA, tipificado en
el plano con el NUMERO 15 y en la puerta con el NUMERO 115, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 42,94 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,700 %.

ELEMENTO DIECINUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado
en el plano con el NUMERO 1y en la puerta con el NUMERO 201, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 43,41 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,710 %.

ELEMENTO VEINTE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en el
plano con el NUMERO 2 y en la puerta con el NUMERO 202, del edificio nimero 39.

Tiene superficie construida de 32,62 m?, aproximadamente.

Se asignan cuarta de participacién del 0,535 %.

ELEMENTO VEINTIUNO.-APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en
el plano con el NUMERO 3y en la puerta con el NUMERO 203, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 42,73 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,695 %
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

ELEMENTO VEINTIDOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en
el plano con el NUMERO 4y en la puerta con el NUMERO 204, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 45,12 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,735 %.

ELEMENTO VEINTITRES.-APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en
el plano con el NUMERO 5 y en la puerta con el NUMERO 205, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 44,52 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,725 %.

ELEMENTO VEINTICUATRO. APARTAMENTO TUTELADO DE PLANTA SEGUNDA, tipificado
en el plano con el NUMERO 6 en la puerta con el NUMERO 206, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 41,61 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,680 %.

ELEMENTO VEINTICINCO.-APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado
en el plano con el NUMERO 7 y en la puerta, el NUMERO 207, del edificio nimero 39,.
Tiene una superficie construida de 41,52 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,680 %.

ELEMENTO VEINTISEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en
el plano con el NUMERO 8y en la puerta con el NUMERO 208, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 42,83 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,700 %.

ELEMENTO VEINTISIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado
en el plano con el NUMERO 9y en la puerta con el NUMERO 209, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 40,81 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,665 %.

ELEMENTO VEINTIOCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado
en el plano con el NUMERO 10y en la puerta con el NUMERO 210, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 41,84 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,685 %.

ELEMENTO VEINTINUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado
en el plano con el NUMERO 11y en la puerta con el NUMERO 211, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 39,63 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,645 %.

ELEMENTO TREINTA.-APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA, tipificado en el
plano con el NUMERO 12 y en la puerta con el NUMERO 212, del edificio nimero 39.
Tiene una superficie construida de 43,85 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,715 %.

ELEMENTO TREINTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA,
tipificado en el plano con el NUMERO 13 y en la puerta con el NUMERO 213, del edificio
numero 39.

Tiene una superficie construida de 43,64 m2.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,710 %.
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

ELEMENTO TREINTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA
tipificado en el plano con el NUMERO 14 y en la puerta el NUMERO 214, del edificio nimero
39.

Tiene una superficie construida de 42,55 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,695 %.

ELEMENTO TREINTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEGUNDA,
tipificado en el plano con el NUMERO 15 y en la puerta con el NUMERO 215, del edificio
nuamero 39.

Tiene una superficie construida de 42,94 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,700 %.

ELEMENTO TREINTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO EN LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 1y en la puerta con el NUMERO 301, del edificio
nuamero 39.

Tiene una superficie construida de 43,41 m?, aproximadamente.

Se asignan una cuota de participacién de 0,710 %.

ELEMENTO TREINTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 2 y en la puerta con el NUMERO 302 del edificio
nuamero 39.

Tiene una superficie construida de 32,62 m?, aproximadamente

Se le asigna una cuota de participacién de 0,535 %.

ELEMENTO TREINTAY SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, tipificado
en el plano con el NUMERO 3 y en la puerta con el NUMERO 303, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 42,73 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,695 %.

ELEMENTO TREINTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 4 y en la puerta con el NUMERO 304, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 45,12 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,735 %.

ELEMENTO TREINTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 5 y en la puerta con el NUMERO 305, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 44,52 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,725 %.

ELEMENTO TREINTA Y NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 6 y en la puerta con el NUMERO 306, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 41,61 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,680 %.

ELEMENTO CUARENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA, tipificado en
el plano con el NUMERO 7 y en la puerta con el NUMERO 307, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 41,52 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,680 %.
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41.

42.

43,

44,

45,

46.

47.

48.

49.

ELEMENTO CUARENTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 8 y en la puerta con el NUMERO 308, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 42,83 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,700 %.

ELEMENTO CUARENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 9 y en la puerta con el NUMERO 309, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 40,81 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,665 %.

ELEMENTO CUARENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 10 y en la puerta con el NUMERO 310, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 41,84 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,685 %.

ELEMENTO CUARENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 11 y en la puerta con el NUMERO 311, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 39,63 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacién de 0,645 %.

ELEMENTO CUARENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 12 y en la puerta con el NUMERO 312, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 43,85 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,715 %.

ELEMENTO CUARENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 13 y en la puerta con el NUMERO 313, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 43,64 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,710 %.

ELEMENTO CUARENTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 14 y en la puerta con el NUMERO 314, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 42,55 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,695 %.

ELEMENTO CUARENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA TERCERA,
tipificado en el plano con el NUMERO 15 y en la puerta con el NUMERO 315, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 42,94 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,700 %.

ELEMENTO CUARENTA Y NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 1 y en la puerta con el NUMERO 401, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 43,41 m?, aproximadamente.
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Se le asigna una cuota de participacion de 0,710 %.

ELEMENTO CINCUENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado en
el plano con el NUMERO 2 y en la puerta con el NUMERO 402, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 32,62 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,535 %.

ELEMENTO CINCUENTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 3 y en la puerta con el NUMERO 403, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 42,73 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,695 %.

ELEMENTO CINCUENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 4 y en la puerta con el NUMERO 404, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 45,12 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,735 %.

ELEMENTO CINCUENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 5 y en la puerta con el NUMERO 405, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 44,52 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,725 %.

ELEMENTO CINCUENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 6 y en la puerta con el NUMERO 406, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 41,61 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,680 %.

ELEMENTO CINCUENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 7 y en la puerta con el NUMERO 407, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 41,52 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,680 %.

ELEMENTO CINCUENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 8 y en la puerta con el NUMERO 408, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 42,83 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,700 %.

ELEMENTO CINCUENTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 9 y en la puerta con el NUMERO 409, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 40,81 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,665 %.
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ELEMENTO CINCUENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 10 y en la puerta con el NUMERO 410, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 41,84 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,685 %.

ELEMENTO CINCUENTA Y NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 11 y en la puerta con el NUMERO 411, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 39,63 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,645 %.

ELEMENTO SESENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado en el
plano con el NUMERO 12 y en la puerta con el NUMERO 412, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 43,85 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,715 %.

ELEMENTO SESENTAY UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 13y en la puerta con el NUMERO 413, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 43,64 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,710 %.

ELEMENTO SESENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 14y en la puerta con el NUMERO 414, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 42,55 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,695 %.

ELEMENTO SESENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA CUARTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 15y en la puerta con el NUMERO 415, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 42,94 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,700 %.

ELEMENTO SESENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 1 y en la puerta con el NUMERO 501, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 43,41 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,710 %.

ELEMENTO SESENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 2 y en la puerta con el NUMERO 502, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 32,62 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,535 %.

ELEMENTO SESENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 3y en la puerta con el NUMERO 503, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 42,73 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,695 %.
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ELEMENTO SESENTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 4 y en la puerta con el NUMERO 504, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 45,12 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,735 %.

ELEMENTO SESENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 5 y en la puerta con el NUMERO 505, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 44,52 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,725 %.

ELEMENTO SESENTA Y NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 6 y en la puerta con el NUMERO 506, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 41,61 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,680 %.

ELEMENTO SETENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado en el
plano con el NUMERO 7 y en la puerta con el NUMERO 507, del edificio nimero 39.

Tiene superficie construida de 41,52 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,680 %.

ELEMENTO SETENTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 8y en la puerta con el NUMERO 508, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 42,83 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,700 %.

ELEMENTO SETENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 9y en la puerta con el NUMERO 509, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 40,81 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,665 %.

ELEMENTO SETENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 10y en la puerta con el NUMERO 510, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 41,84 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,685 %.

ELEMENTO SETENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 11 y en la puerta con el NUMERO 511, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 39,63 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,645 %.

ELEMENTO SETENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 12 y en la puerta con el NUMERO 512, del edificio
numero 39.

Tiene superficie construida de 43,85 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,715 %.
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ELEMENTO SETENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 13 y en la puerta con el NUMERO 513, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 43,64 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,710 %.

ELEMENTO SETENTA Y SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 14 y en la puerta con el NUMERO 514, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 42,55 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,695 %.

ELEMENTO SETENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA QUINTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 15 y en la puerta con el NUMERO 515, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 42,94 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,700 %.

ELEMENTO NUEVE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado en el plano
con el NUMERO 1y en la puerta con el NUMERO 601, del edificio niimero 39.

Tiene superficie construida de 38,07 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,620 %.

ELEMENTO OCHENTA.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado en el
plano con el NUMERO 2 y en la puerta con el NUMERO 602, del edificio nimero 39.

Tiene superficie construida de 40,30 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,660 %.

ELEMENTO OCHENTA Y UNO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 3y en la puerta con el NUMERO 603, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 56,85 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,620 %.

ELEMENTO OCHENTA Y DOS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 4 y en la puerta con el NUMERO 604, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 57,41 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,625 %.

ELEMENTO OCHENTA Y TRES.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 5 y en la puerta con el NUMERO 605, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 57,03 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,930 %.

ELEMENTO OCHENTA Y CUATRO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 6 y en la puerta con el NUMERO 606, del edificio
ndmero 39.

Tiene superficie construida de 52,19 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,850 %.

ELEMENTO OCHENTA Y CINCO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA,
tipificado en el plano con el NUMERO 7 y en la puerta con el NUMERO 607, del edificio
numero 39.
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Tiene superficie construida de 42,39 m?, aproximadamente.
Se le asigna una cuota de participacion de 0,690 %.

ELEMENTO OCHENTA Y SEIS.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 8y en la puerta con el NUMERO 608, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 57,04 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,930 %.

ELEMENTO OCHENTAY SIETE.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 9y en la puerta con el NUMERO 609, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 42,39 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacion de 0,880 %.

ELEMENTO OCHENTA Y OCHO.- APARTAMENTO TUTELADO DE LA PLANTA SEXTA, tipificado
en el plano con el NUMERO 10y en la puerta con el NUMERO 610, del edificio nimero 39.
Tiene superficie construida de 43,13 m?, aproximadamente.

Se le asigna una cuota de participacidn de 0,705 %.

A efectos clarificadores, se reproduce a continuacién tabla representativa de los anteriores

datos:
ELEMENTO PORTAL N2 PLANTA NATURALEZA I N2 | SUPERFICIE COEF.
37 Sétano, PB, P1, P2, P3

UNO 39 SEMISOTANO RESIDENCIA PARA LA 32 EDAD 2.630,02 32,290%
DOS SEMISOTANO Y PB LOCAL EN DOS PLANTAS 252,53 3,255%
TRES PB LOCAL DE LA PLANTA BAJA 246,09 5,565%
CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 101 43,41 0,710%
CINCO APARTAMENTO TUTELADO 102 32,62 0,535%
SEIS APARTAMENTO TUTELADO 103 43,07 0,705%
SIETE APARTAMENTO TUTELADO 104 44,77 0,730%
OCHO APARTAMENTO TUTELADO 105 43,92 0,715%
NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 106 42,20 0,690%
DIEZ APARTAMENTO TUTELADO 107 41,52 0,680%
ONCE P1 APARTAMENTO TUTELADO 108 42,83 0,700%
DOCE APARTAMENTO TUTELADO 109 40,81 0,665%
TRECE APARTAMENTO TUTELADO 110 41,84 0,685%
CATORCE APARTAMENTO TUTELADO 111 39,63 0,645%
QUINCE APARTAMENTO TUTELADO 112 43,85 0,715%
DIECISEIS APARTAMENTO TUTELADO 113 43,87 0,715%
DIECISIETE 39 APARTAMENTO TUTELADO 114 42,30 0,690%
DIECIOCHO APARTAMENTO TUTELADO 115 42,94 0,700%
DIECINUEVE APARTAMENTO TUTELADO 201 43,41 0,710%
VEINTE APARTAMENTO TUTELADO 202 32,62 0,535%
VEINTIUNO APARTAMENTO TUTELADO 203 42,73 0,695%
VEINTIDOS APARTAMENTO TUTELADO 204 45,12 0,735%
VEINTITRES APARTAMENTO TUTELADO 205 44,52 0,725%
VEINTICUATRO APARTAMENTO TUTELADO 206 41,61 0,680%
VEINTICINCO APARTAMENTO TUTELADO 207 41,52 0,680%
VEINTISEIS P2 APARTAMENTO TUTELADO 208 42,83 0,700%
VEINTISIETE APARTAMENTO TUTELADO 209 40,81 0,665%
VEINTIOCHO APARTAMENTO TUTELADO 210 41,84 0,685%
VEINTINUEVE APARTAMENTO TUTELADO 211 39,63 0,645%
TREINTA APARTAMENTO TUTELADO 212 43,85 0,715%
TREINTA Y UNO APARTAMENTO TUTELADO 213 43,64 0,710%
TREINTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 214 42,55 0,695%
TREINTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 215 42,94 0,700%
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TREINTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 301 43,41 0,710%
TREINTAY CINCO APARTAMENTO TUTELADO 302 32,62 0,535%
TREINTA Y SEIS APARTAMENTO TUTELADO 303 42,73 0,695%
TREINTAY SIETE APARTAMENTO TUTELADO 304 45,12 0,735%
TREINTAY OCHO APARTAMENTO TUTELADO 305 44,52 0,725%
TREINTAY NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 306 41,61 0,680%
CUARENTA APARTAMENTO TUTELADO 307 41,52 0,680%
CUARENTA YUNO P3 APARTAMENTO TUTELADO 308 42,83 0,700%
CUARENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 309 40,81 0,665%
CUARENTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 310 41,84 0,685%
CUARENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 311 39,63 0,645%
CUARENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 312 43,85 0,715%
CUARENTA Y SEIS APARTAMENTO TUTELADO 313 43,64 0,710%
CUARENTA'Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 314 42,55 0,695%
CUARENTA'Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 315 42,94 0,700%
CUARENTA Y NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 401 43,41 0,710%
CINCUENTA APARTAMENTO TUTELADO 402 32,62 0,535%
CINCUENTAYUNO APARTAMENTO TUTELADO 403 42,73 0,695%
CINCUENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 404 45,12 0,735%
CINCUENTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 405 44,52 0,725%
CINCUENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 406 41,61 0,680%
CINCUENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 407 41,52 0,680%
CINCUENTA Y SEIS P4 APARTAMENTO TUTELADO 408 42,83 0,700%
CINCUENTA Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 409 40,81 0,665%
CINCUENTA Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 410 41,84 0,685%
CINCUENTA'Y NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 411 39,63 0,645%
SESENTA APARTAMENTO TUTELADO 412 43,85 0,715%
SESENTA Y UNO 39 APARTAMENTO TUTELADO 413 43,64 0,710%
SESENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 414 42,55 0,695%
SESENTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 415 42,94 0,700%
SESENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 501 43,41 0,710%
SESENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 502 32,62 0,535%
SESENTA Y SEIS APARTAMENTO TUTELADO 503 42,73 0,695%
SESENTA Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 504 45,12 0,735%
SESENTA Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 505 44,52 0,725%
SESENTA Y NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 506 41,61 0,680%
SETENTA APARTAMENTO TUTELADO 507 41,52 0,680%
SETENTAY UNO P5 APARTAMENTO TUTELADO 508 42,83 0,700%
SETENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 509 40,81 0,665%
SETENTA Y TRES APARTAMENTO TUTELADO 510 41,84 0,685%
SETENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 511 39,63 0,645%
SETENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 512 43,85 0,715%
SETENTA Y SEIS APARTAMENTO TUTELADO 513 43,64 0,710%
SETENTA Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 514 42,55 0,695%
SETENTA Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 515 42,94 0,700%
SETENTA'Y NUEVE APARTAMENTO TUTELADO 601 38,07 0,620%
OCHENTA APARTAMENTO TUTELADO 602 40,30 0,660%
OCHENTA Y UNO APARTAMENTO TUTELADO 603 56,85 0,620%
OCHENTA Y DOS APARTAMENTO TUTELADO 604 57,41 0,625%
OCHENTA Y TRES P6 APARTAMENTO TUTELADO 605 57,03 0,930%
OCHENTA Y CUATRO APARTAMENTO TUTELADO 606 52,19 0,850%
OCHENTA Y CINCO APARTAMENTO TUTELADO 607 42,39 0,690%
OCHENTA Y SEIS APARTAMENTO TUTELADO 608 57,04 0,930%
OCHENTA Y SIETE APARTAMENTO TUTELADO 609 42,39 0,880%
OCHENTA Y OCHO APARTAMENTO TUTELADO 610 43,13 0,705%
TOTAL 100,000%
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3.3. Régimen de participacion en gastos de los elementos privativos del Conjunto residencial.

Por lo que hace al “REGIMEN DE PARTICIPACION EN GASTOS”, el titulo constitutivo de la
Comunidad de Propietarios en su version corregida por Escritura de 04.03.2008 establece:

- . g m m e mm e e

a) Los derivados de sus fachadas, todos los componentes de
su cubierta, terrazas descubiertas de las plantas primera y tercera,
cieres perimetrales de éstas -exceplo el correspondiente al del

Este de la planta primera, que constituye fachada del edificio 39-,
3US puertas de acceso -la principal, la de mercancias, oe

emergencia y la de ambulancias-, el pequeno "patio” -estrecho
y alargado que se produce entre los dos edificios del "conjunto” y
que mide unos treinta y nueve metros cuadrados-, su cristalera
que lo cierra parcialmente, por humedades ylo filtraciones en las
plantas sotano y baja -tanto por sus suelos, cierres perimetrales y
techos-, por la fosa realizada en el subsuelo del sotano con su

Para que tanto la fosa con su arqueta correspondiente y las
bombas sumergibles cumplan con el fin para el que se han
realizado, aquélla se limpiara cada tres meses por lo menos y
Eslas se repararan inmediatamente, en su caso, Y deberan estar
permanentemente "encendidas®, al objeto de que cumplan el fin
para el que se han instalado, debiende velar por ello el propietaric
de la "Residencia®, ya que el titular de ésta sera responsable de
cualquier perjuicio que se cause si las mismas no entran en

funcionamiento porgue el interruptor correspondiente esté en
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posicién de "apagado”. bien por su manipulacion o por corte de

energla eléctrica.

b) Los de los servicios dotados -como consumo de energia
eléctrica- o que se doten en lo sucesivo, entre los que se
encuentran el paso de acera o "vado® para el transito de vehiculos

ambulancias desde el exterior al interior de dicho edificio ndmero

3r.

c) ¥ los que se ccasionen por las habitaciones y cuartos de
bafio con todo lo que contengan unas y otros, y de todas las
instalaciones propias y privativas, coma son los dos acumuladores
o depdsilos para el agua caliente sitos en el sétano, |a escalera
interior en todo su recorrido, sus puertas cortafuegos, pasillos de
comunicacian, "halls" o "patios" centrales, las "bocas de incendio
equipadas” (B.I.E.) con su respectiva manguera interior conectada
g=zla red directamente, los extintores, las “cajas" donde se
encuentran aquéllas y éstos, vidriera sujeta a estructura metalica a
nivel del techo de la planta segunda que gravita sobre el "patio”
interior, los aparatos elevadores -ascensor ¥ montacamillas-, sus
correspondientes cabinas, maguinas y fosos de ellos asi como los
cuarios donde se encuentran la respectiva maquinaria y el servicio

R.E.M. -de emergencia- instalado en el interior de dichas cabinas.
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elementos instalados -0 que se adguieran e inslalen- en su interior
e incluso, la sustitucion de ellos, asi como el mantenimiento,

v

reparacién y sustitucion de todas las instalaciones propias y

privativas de la "Residencia”.

Si como consecuencia de la inspeccidn, mantenimiento,
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concluya la obligacion de que el local que se esta construyendo en

Airha finmca ramictral B4 1580 actd vinemlada al "eaninnta”  como
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expresado "nlcleo”, una vez que transcurra el plazo referido de 50
afios, sera también compartido por guienes sean usuarios de
cualquier elementc en régimen de propiedad horizontal ©
participacion indivisa del local que se estd construyendo en la
repetida finca registral 51.158, incluso en el caso de que no lo sea,

a su vez, de alguno de los elementos independientes del

instalados en zona comun de los "apartamentos” en la planta baja.

Rojas y Ochoa Estudio Juridico S.L.P. — Alda. Mazarredo 6, 2° Izq., 48001 Bilbao — Cod. Id. Fiscal: B 95205084 19/52
Reg. Merc. Bilbao, Tomo 4.168, Folio 50, Hoja Bi-33901, Insc. 12



CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN

BARAKALDO

Rojas y Ochoa Estudio Juridico

Abogados - Asesores Urbanistas

caso, de:

propios "apartamentos” y gque al describir el "conjunta™ se ha
pormenorizado, con todos los muebles, maquinaria, aparatos,
apliqgues -sanitarios o de otro tipo- y demas elementos que se
adquieran e instalen en su interior e, incluso, las instalaciones
propias y privativas de dicha superficie y las puertas de las
distintas dependencias, asi como &l consumo de energia eléctrica

de todo ello, tanto por alumbrado como por "fuerza”, -———-——-—-
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llegan a los "apartamentos”.

semisotano, ya que el uso del ascensor a la cota del suelo ae 1a
expresada "porcion" de dicha terraza es exclusivo de dicho

elemento 2 y de los expresados ochenta y cinco apartamentos. -—
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del "Articulo tercero" del Decreto 195/2006 -la cual realizara,

asimismo, la labor de control del sistema central de control y

del "Articulo" y "Decreto" indicados-.

LU Eiduler Exausivo pero inaisunio Y por igual entre elos, todo

ello como contraprestacion al derecho de uso exclusiva que les
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puerta y cerradura, asi como todas sus instalaciones y servicios,

incluso la sustitucion de todo ello, en su caso.
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incluso la sustitucién de aquellas ylo de éstas.
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a) El mantenimiento, limpieza, conservacion vy reparacién de

c) El mantenimiento, limpieza, reparacion y sustitucion, en su

raen rda la manninara caldarae anamadarae bambaes o Aamac
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con vial publico a través de dicha gran escalera exterior, —-—--—-m

1 LSS I.I'U.T!IIJIIILIEILI LT LLE e .
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17.- Los gastos que se originen por el mantenimiento,

-bien portero automéalica, videoporterc o cualquier otro- serén

ASNSIARZE W IR SR ) s emr o s

En el supuesto de que alguno de los elementos del
"conjunto” no disfrutase de ningin mecanismo de apertura
mecanica seran de cuenta del titular del mismo ademas de todos
los gastos derivados de su instalacion los referidos de
mantenimiento, reparacibn vy sustitucion, en su caso, ¥

comprendera ambos mecanismos, es decir, tanto el interior como

el exterior,

B i .
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——

atribuido como anejo inseparable.
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servir al uso que han sido concebidos, siendo de su cuenta y

cargo exclusivo los perjuicios que pudieran ocasionarse caso de

rebosamiento, -
ww“ AEENIRE T IR T LI L} s
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02 sSUs puertas, cerraduras y susttucion de unas y ofras, en su

Gasﬂ.‘ e e e e e e e e e e e

b) El mantenimiento, reparacidn y sustitucion, en su caso, del

funcionamiento, y sustitucion de todo ello, en su caso. -

copropietarios de todos los elementos independientes del

que S8 pueda INVOIUCTEr & LIIEr Ug B51E S8 1) Sl pagu us
resto del coeficiente de participacion que se le ha asignado en los

honorarios del administrador -entre los que se comprenden su
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sueldo, escritos y comunicaciones que remita de cualquier forma,
gastos de envio, fotocopias, derechos por celebraciones de

"juntas”, etc.-, ya que el edificio ndmero 39 y la "Residencia”, o
edificio 37, son dos entes practicamente independientes a efeclos
fisicos y administrativos v sus gastos se han independizado

anternormmentea.

24.- Todos los adquirentes contribuiran a los gastos segln
las normas que quedan resefiadas, con independencia de que
ocupen o no su respeclivo elemento o hagan uso o no de tales
senvicios, con excepcidn de lo que, al respec_m. sa ha indicado al

nimero precedente y a lo que se expresa en la "norma transitoria”,

25 - Los gastos comunes o generales presupuestados para
cada afio se distribuiran en doce mensualidades y el pago que a
cada conduefio corresponda abonar por cada una se satisfard en
los diez primeros dias del mes; los importes de.Jas cantidades que

deban salisfacerse por gastos comunes extraordinarios se
abonaradn dentro de los quince dias siguientes a la fecha del

acuerdo. En caso de que los gastos extraordinarios sean muy
alevados se procurara por la Junta de Conduefios subdividir su
pago en varios plazos. La morosidad o el incumplimiento del pago
de tales gastos y de los sefialados en la primera parte de este
parrafo, una vez que haya sido requerido de page par un plazo de
quince dias, producira el interés legal del dinero vigente en ese
momento mas cinco puntos en favor de |la Comunidad de que
forme parte el moroso y quedando obligado éste a satisfacer todos

los gestos judiciales o extrajudiciales a que diesen lugar las
reclamaciones que sa planteen.

Al pago de estos gastos producidos en el Gltimo afio y la
parte vencida de la anualidad corriente estaran afectos la

"Residencia para la Tercera Edad”, los locales y los "apartamentos
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tutelados", cualquiera que fuera su propietario y el titulo de su

adquisicion. : —
3.4. Categorizacion del sistema de gastos de los elementos privativos del Conjunto residencial.

Las normas relativas al sistema de reparto de gastos establecido de esta manera permiten
establecer la siguiente categorizacion:

ELEMENTOS

UNO.- Residencia de la Tercera Edad.

Edificio n2 37. Todo

Edificio n2 39. Semisétano (SS)
DOS.- Local en dos plantas del Edificio n2 39.

Semisétano (SS). Angulo Norte

Planta Baja (PB). Oriental
TRES.- Local en Planta Baja (PB) del Edificio n2 39.

CUATRO A OCHENTA Y OCHO.- Apartamentos tutelados. Plantas P1, P2, P3, P4,
P5, P6 del Edificio n2 39

CATEGORIZACION

A. Elemento UNO Residencia de la Tercera Edad, en exclusiva.

Normas 1y 2.

B. Todos los elementos del conjunto en base a su cuota de participacidn, excepto el Elemento
UNO “Residencia de la Tercera Edad” que lo hara sélo con una porcion de su cuota de

participacion.

Normas 3, 7bis, 8 y 23.

C. Todos los elementos independientes o privativos (UNO a OCHENTA Y OCHO) del conjunto
en base a su cuota de participacion.

Normas 3, 10y 22.

D. Elemento Local en dos plantas DOS, Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a
OCHENTA Y OCHO) y quienes, a la vez, sean titulares del dominio, del derecho de usufructo
0 uso de cualquier otro elemento independiente del conjunto v de todo o parte del local

que se estd construyendo en la repetida Finca registral nimero 51.159.

Norma 4.

E. Elemento Local TRES y Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a OCHENTA Y OCHO),
en base a su cuota de participacion.

Normas 5, 11, 15y 16.
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F.

Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a OCHENTA Y OCHO), en su conjunto.

Normas 6, 7, 10, 12, 13y 17.

Elemento Local en dos plantas DOS y Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a
OCHENTA Y OCHO), en base a su cuota de participacion.

Norma 6bis.

Elementos que se beneficial del uso o aprovechamiento exclusivo de un elemento o

instalacion o que tiene atribuido como anejo un elemento o instalacion

H.1. PORCION ESTE DE LA TERRAZA DESCUBIERTA QUE SE PRODUCE POR EL RETRANQUEO
DE LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO N2 39 EN RELACION EL SEMISOTANO. Norma 7bis.

H.2. PORCION OESTE DE LA TERRAZA DESCUBIERTA QUE SE PRODUCE POR EL RETRANQUEO
DE LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO N2 39 EN RELACION EL SEMISOTANO. Norma 18.

H.3. TERRAZA DESCUBIERTA. Norma 19.

Todos los elementos independientes o privativos del conjunto, menos el Local en dos

plantas Elemento DOS:

Normas 9, 14, 20 y 21.

Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a OCHENTA Y OCHO), individualmente.

Normas 8y 11.

Elemento Local occidental TRES, en exclusiva.

Norma 11.

Todos los elementos, individualmente.

Norma 17.

M. Elemento Local en dos plantas DOS, en exclusiva.

Norma 21.

Se incluyen en las antedichas categorias los gastos que a continuacidn detalladamente se
resefian:

A. Elemento UNO Residencia de |la Tercera Edad en exclusiva.

Corresponden a su propietario:
Norma 1.- Todos los gastos ordinarios y extraordinarios que se originen:
- Tanto en el exterior como en el interior del Edificio n237 y

- Enla zona de unidn o paso entre la planta baja de dicho edificio y la zona destinada
al mismo fin de semisétano del edificio nimero treinta y nueve.

(Para mayor detalle, ver apartados a), b) y c) de la Norma 1)

Norma 2.- Todos los gastos que se originen por la limpieza, mantenimiento y reparacion de
las habitaciones, cuartos de bafio, pasillos de comunicaciéon y distintas dependencias
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comunes de toda la superficie de la planta semisétano del edificio nimero TREINTA Y
NUEVE que se destina igualmente a Residencia para la Tercera Edad, con todos los muebles,
magquinaria, aparatos, apliques sanitarios o de otro tipo y demds elementos instalados o
que se adquieran o instalen en su interior e, incluso, la sustitucion de ellos, asi como el
mantenimiento, reparacion y sustitucion de todas las instalaciones propias y privativas de
la residencia.

B. Todos los elementos del conjunto en base a su cuota de participacion, excepto el Elemento

UNO “Residencia de la Tercera Edad” que lo hara sélo con una porcién de su cuota de
participacion.

Corresponden a sus propietarios:
Norma 3.- Los gastos ordinarios y extraordinarios que se deriven:

- Por todos los componentes de las fachadas y cubierta el edificio nUmero TREINTA Y
NUEVE, incluso de la puerta por la que se accede a esta desde la bajo cubierta y de
su cerradura, asi como los cierres perimetrales y medianeros de las terrazas
descubiertas de las plantas baja, primera y sexta, y

- Los que se produzcan por humedades y/o filtraciones en la planta semisétano.

Todos los elementos del conjunto en base a su cuota de participacién, excepto el Elemento
UNO que lo hara con el coeficiente del 35% de su cuota de participacién

Norma 7bis.- En relacidn con la porcién ESTE de la terraza descubierta que se produce por
el retranqueo de la Planta Baja del edificio n2 39 en relacién el Semisétano, los gastos
extraordinarios derivados de filtraciones de agua, inclemencias climatoldgicas o por el paso
del tiempo; a salvo dichos dafios traigan causa del mal uso de esa terraza, en cuyo caso los
gastos de reparacion los satisfard el/los titulare/s de los respectivos elementos
independientes que tengan atribuida la exclusividad de su uso y, en su caso, en proporcion
a su respectiva cuota de participacién.

Todos los elementos del conjunto en base a su cuota de participacién, excepto el Elemento
UNO que lo hara con el coeficiente del 35% de su cuota de participacién

Norma 8.- En relacion con las terrazas descubiertas de uso exclusivo de los Apartamentos
tutelados, los gastos extraordinarios derivados de filtraciones de agua, inclemencias
climatolégicas o por el paso del tiempo; a salvo dichos dafios traigan causa del mal uso de
la terraza, en cuyo caso los gastos de reparacion los satisfara el/los titulare/s de los
respectivos elementos independientes que tengan atribuida la exclusividad de su uso y, en
Su caso, en proporcién a su respectiva cuota de participacion.

Todos los elementos del conjunto en base a su cuota de participacidn, excepto el Elemento
UNO que lo hard con el coeficiente del 35% de su cuota de participacién

Norma 23.- Honorarios -sueldo, escritos y comunicaciones que remita de cualquier forma,
gastos de envio fotocopias, derechos por celebraciones de juntas, etc.- del profesional que
lleve la administracion del inmueble, caso de que la mayoria cualificada de los propietarios
del conjunto -residencia, locales y apartamentos- decidan contratar para ello un profesional
ajeno a la propiedad.
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Todos los elementos del conjunto en base a su cuota de participacidn, excepto el Elemento

UNO que lo hara con el coeficiente simbdlico del 0,10%; sin que se puede involucrar al titular

de este elemento UNO en el pago del resto de coeficiente de participacién que se le haya
asignado ya que el edificio nimero 39 y la Residencia, o edificio nimero 37, son dos entes
practicamente independientes a efectos fisicos y administrativos y sus gastos se han
independizado anteriormente.

Todos los elementos independientes o privativos (UNO a OCHENTA Y OCHO) del conjunto
en base a su cuota de participacion.

Corresponden a sus propietarios:

Norma 3.- Los gastos derivados de |a reparacion de los dafios ocasionados en la cubierta de
dicho edificio numero 39 a consecuencia de la inspeccién, mantenimiento, reparacién o
sustitucidn de las antenas colectivas de televisidn instaladas en dicha cubierta.

Norma 10.- Los gastos derivados de la limpieza, mantenimiento y reparacion de los cuartos
gue se destinan para la instalacidn de los contadores de energia eléctrica, de parte de dichos
apartamentos tutelados -incluidos los de sus puertas y cerraduras y la sustitucién de unas y
otras, en su caso-, y que se encuentran colindantes al mismo hueco de ascensor izquierda
del propio edificio numero 39 en los amplios vestibulos de sus plantas primera tercera y
quinta, aunque constituyen elementos anejos de los referidos 85 apartamentos tutelados,
serdn absorbidos por todos los elementos independientes del conjunto en proporcién a su
respectiva cuota de participacién.

Norma 22.- Los gastos que se originen por:

a) La limpieza, mantenimiento y reparacion de los dos cuartos que se hallan en la planta
baja del edificio nimero 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos tutelados- y
que se destinan como recinto inferior de telecomunicaciones y para la instalacion de los
contadores de energia eléctrica de parte de los elementos del conjunto, incluso de sus
puertas, cerraduras y sustitucion de unas y otras, en su caso.

b) El mantenimiento, reparacidn y sustitucion, en su caso, del equipo y elementos propios
instalados en el interior de los recintos inferior y superior de telecomunicaciones del
conjunto.

c) Y los de energia, entretenimiento y reparacién de las antenas colectivas de television,
su mastil, pantalla parabdlica, amplificador y demas elementos necesarios para su
normal, funcionamiento y sustitucion de todo ello, en su caso.

Elemento Local en dos plantas DOS, Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a

OCHENTA Y OCHO) y quienes, a la vez, sean titulares del dominio, del derecho de usufructo

o uso de cualguier otro elemento independiente del conjunto y de todo o parte del local

que se estd construyendo en la repetida finca registral nUmero 51.159.

Corresponden a sus propietarios:

Norma 4.- Los gastos derivados de por la limpieza, mantenimiento y reparacién del nicleo
de la planta semisétano del edificio nimero TREINTA Y NUEVE que constituye elemento
comun del conjunto de dieciséis metros y un decimetro cuadrados, aproximadamente,
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destinado escalera y hueco de un ascensor para el local que se estd construyendo la finca
registral nimero 51.159, su puerta a la plaza de Pormetxeta y la cerradura de la misma, asi
como la sustitucion de aquella y esta, en su caso, y los derivados de la utilizacion de dicho
nucleo, entre los que se comprenderan las escaleras que desciende Unicamente desde la
cota de dicha Plaza hasta la del suelo de dicho local, ascensor comprendido aqui su
magquinaria, mecanismos y caja, armario o departamento donde se encuentren aquélla y
éstos, hueco por donde discurre aquel, seguro de conservacion y mantenimiento, seguro
de responsabilidad civil por accidentes, el consumo de energia eléctrica, etc., la renovacion,
adecuacién, reposicidn y sustitucion del mismo, en su caso, red de iluminacién de dicho
nucleo y los que ocasione dar de alta todos los servicios del mismo, incluso el denominado
R.E.M. de emergencia que tiene instalada la cabina de ascensor

» Hasta el 02.03.2057: En proporcion a la respectiva cuota de participacion fijada en el

conjunto.

> Desde 03.03.2057:

- Una mitad: Por los propietarios del Elemento DOS y los Propietarios de los
Apartamentos tutelados CUATRO a OCHENTA Y OCHO, en proporcidn a la cuota
de participacion fijada en el conjunto para cada uno de ellos.

- La otra mitad: Por los propietarios del local de la Finca n? 51.159, en proporcion
a su cuota de participacion.

Elemento Local TRES y Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a OCHENTA Y OCHO),
en base a su cuota de participacion

Corresponden a sus propietarios:

Norma 5.- Los gastos que se originen por el mantenimiento, reparacién y sustitucion, en su
caso, de todo lo que comprende el sistema central de control y vigilancia de los
apartamentos y de las zonas exteriores de acceso al portal de éstos y al local occidental
expresado, asi como los elementos del puesto de recepcidon mesa, silla, etc. instalados en la
zona comun de los apartamentos en la planta baja; en base a su respectiva cuota de

participacién.

Norma 11.- Los gastos derivados del mantenimiento, reparacion y sustitucion de las
camaras de visidn exteriores que vigilan el acceso al portal de los apartamentos y el local
occidental de la planta baja del edificio nimero 39, en proporcidn a su respectiva cuota de

participacién.

Norma 15.- Los gastos de limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitucion, en su caso,
que se originen por:

a) La gran escalera exterior, por la que se sube desde el vial publico a dicho local y al
portal de los apartamentos.

Los gastos expresados incluirdn los del suelo del pdrtico en que remata dicha gran
escalera exterior, pero referidos, en este Unico supuesto, a los de su limpieza.

b) Los elementos fijos instalados en la referida escalera exterior
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¢) Consumo de energia eléctrica derivados de su alumbrado.

d) De las dos plataformas montaescaleras mecanicas instaladas en los extremos de la

repetida gran escalera, con inclusion de sus respectivos motores y el consumo de
energia eléctrica de los mismos.

Y todo ello en base a su respectiva cuota de participacion.

Norma 16.- Los gastos de limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitucion, en su caso,

gue se originen por los dos acumuladores o depdsitos para el agua caliente sitos en el

interior de uno de los cuartos de la bajo cubierta y que son para el servicio de dichos
elementos; en base a su respectiva cuota de participacion.

F. Porlos Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a OCHENTA Y OCHQ) en su conjunto.

Corresponden a sus propietarios:

Norma 6.- Los gastos que se originen por la limpieza, mantenimiento, reparacién y
sustitucion, en su caso, de:

a)

b)

b)

d)

El cuarto que se destina para utiles de limpieza incluidos los de su puerta y cerradura y
gue se encuentra colindante al hueco de ascensor izquierda del edificio nimero 39, en
el amplio vestibulo de la planta sexta.

La superficie de la planta baja de dicho edificio nimero TREINTA Y NUEVE vinculada
como anejo inseparable a los propios “apartamentos” y que describir el “conjunto” se
ha pormenorizado, con todos los muebles, maquinaria, aparatos, apliques -sanitarios
o de otro tipo- y demds elementos que se adquieran e instalen en su interior e, incluso,
las instalaciones propias y privativas de dicha superficie y las puertas de las distintas
dependencias, asi como el consumo de energia eléctrica de todo ello, tanto por
alumbrado como por “fuerza”.

La puerta del portal, la gran escalera que sube continuamente hasta la planta sexta, los
amplios vestibulos en todas sus plantas, los pasillos distribuidores por los que se llegan
a los apartamentos, las puertas que cierran el paso de dichos vestibulos a los
expresados pasillos distribuidores, las bocas de incendio equipadas (B.l.E.) con su
respectiva manguera interior conectada la red directamente, los extintores, las cajas
donde se encuentran aquéllas y éstos, los ascensores (comprendido aqui sus motores,
mecanismos y cajas metdlicas donde se encuentran estos, huecos por donde discurren
aquéllos, seguro de conservacién y mantenimiento, seguro de responsabilidad civil por
accidentes, el consumo de energia eléctrica, etc.), la renovacién, adecuacidn,
reposicion y sustituciéon de los mismos, en su caso, red de iluminacién de dichos
elementos comunes, dar de alta todos los servicios de los mismos, incluso el
denominado R.E.M.- de emergencia- que tienen instaladas las cabinas de los
ascensores y, general, todos los ocasionados por los servicios que utilicen los
apartamentos.

La adquisicion, mantenimiento, reparacion y reposicién del mobiliario que se dote al
portal, a la gran escalera que sube continuamente hasta la planta sexta, a los amplios
vestibulos en todas sus plantas y a los pasillos de distribuidores por los que se llegan a
los apartamentos.

Y todo ello en base a sus respectivas cuotas de participacion.
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Norma 7.- El sueldo y demds en monumentos de la persona fisica, profesional de los
servicios sociales, que tenga asumida la responsabilidad de servir de referencia a las
personas usuarios de los apartamentos, segln lo exigen parrafo primero del nimero siete
del Articulo tercero del Decreto 195/2006 la cual realizara, asimismo, la labor de control del
sistema central de control y vigilancia, referido al nimero 5 anterior y el costo total de lo
gue haya que satisfacer a la entidad gestora de servicios sociales que garantice tanto la
gestion de los apartamentos como de los elementos comunes destinados a la prestacién de
servicios de uso facultativo y espacio polivalente -segiin consta en el nimero 6 del Articulo
y Decreto indicados-.

En base a sus respectivas cuotas de participacion.

Norma 10.- Los gastos derivados de la limpieza, mantenimiento y reparacion de cuartos que
se destinan para vertedero -colindantes al hueco del ascensor izquierda de la edificio
numero 39, en los amplios vestibulos de sus plantas segunda y cuarta-, incluidos los de sus
puertas y cerraduras y de las instalaciones y servicios citas en su interior, asi como la
sustitucién de todo ello, en su caso; son de cuenta y cargo de los propietarios de los
Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a OCHENTA Y OCHO) en proporcidén a sus
respectivas cuotas de participacidn ya que constituyen elementos anejos de ellos.

Norma 12.- Los gastos que se originen por la limpieza, mantenimiento y reparacién de los
huecos de instalaciones o especie de armarios empotrados sitos en los pasillos
distribuidores de las plantas primera a las sexta el edificio nimero 39 y en cuyo interior se
instalardn los contadores necesarios para medir el consumo de agua caliente-calefaccion y
agua fria de los apartamentos tutelados de dicho edificio seran satisfechos por los
propietarios de los apartamentos a los gue cada uno da servicios exclusividad y por partes

iguales, entre ellos. Con exclusién de los restantes apartamentos y los demas elementos
independientes del conjunto.

Norma 13.- Los gastos que se originen por la limpieza, mantenimiento y reparacion de los
huecos por donde suben las instalaciones de electricidad y telecomunicaciones de los
propios apartamentos tutelados de edificio nimero 39 y de su registros -estos en todos los
pasillos distribuidores donde se encuentran dichos apartamentos- seran satisfechos por
todos propietarios de los apartamentos por partes iguales.

Norma 17.- Los gastos que se originen por el mantenimiento, reparacién y sustitucién, en
su caso, del mecanismo general o comun del videoportero que disfrutan los apartamentos
tutelados y que estd instalado en el exterior del portal por el que se accede a ellos serdn
satisfechos por los propietarios de los 85 apartamentos en exclusividad y por igual entre
ellos.

G. Elemento Local en dos plantas DOS y Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a
OCHENTA Y OCHO), en base a su cuota de participacion.

Corresponden a sus propietarios:

Norma 6bis.- Los gastos que se originen por la limpieza, mantenimiento, reparacién del
“caseton” del ascensor que aflora -en forma de enclave- en el suelo de la porcién ESTE de
la terraza descubierta que se produce por el retranqueo de la planta baja del edificio
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nuimero TREINTA Y NUEVE con relacién al semisétano, ya que el uso de ascensor a la cota
del suelo de la expresada porcidn de dicha terraza es exclusivo de los ochenta y cinco
apartamentos.

En base a sus respectivas cuotas de participacion.

H. Elementos que se beneficial del uso o aprovechamiento exclusivo de un elemento o

instalacion o que tiene atribuido como anejo un elemento o instalacién.

H.1. PORCION ESTE DE LA TERRAZA DESCUBIERTA QUE SE PRODUCE POR EL RETRANQUEO
DE LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO N2 39 EN RELACION EL SEMISOTANO

Norma 7bis.- Los gastos que se originen por la limpieza y conservacion ordinaria del suelo
de las tres zonas en que idealmente se ha dividido el derecho de uso exclusivo de dicha
porcion “ESTE” de terraza descubierta:

» Los asumira en exclusiva el propietario del Elemento Local en dos plantas DOS, en lo
que hace a los correspondientes a la zona de unos 12,40 m? que se le ha atribuido con
caracter exclusivo

» Los asumiran en proporcion a su cuota de participacion el propietario del Elemento
Local en dos plantas DOS y los propietarios de los Apartamentos tutelados (Elementos
CUATRO a OCHENTA Y OCHO), en lo que hace a los correspondientes a la zona de unos
3,70 m? que se le ha atribuido con caracter exclusivo pero indistinto.

» Los asumiran en proporcion a su cuota de participacion el propietario del Elemento
Local en dos plantas DOS y los propietarios de los Apartamentos tutelados (Elementos
CUATRO a OCHENTA Y OCHO), en lo que hace a los correspondientes a la zona de unos
76,90 m? que se le ha atribuido con caracter exclusivo pero indistinto.

Excepcidn: Los gastos extraordinarios derivados por filtraciones de agua, inclemencias
climatolégicas o por el paso del tiempo, serdn absorbidos por los copropietarios de todos
los elementos independientes del conjunto en base a su respectiva cuota de participacidn;
excepto el Elemento UNO Residencia de la Tercera Edad que Unicamente participara con el
35 % de la cuota que tiene atribuida.

Si el suelo de cualquier zona de dichas “porciones” de terraza se perjudicara por un mal uso,
los gastos de reparacidon los satisfara en este Unico supuesto el/los titulare/s de los
respectivos elementos independientes que tengan atribuida la exclusividad de su uso y, en
Su caso, en proporcidn a su respectiva cuota de participacion.

H.2. PORCION OESTE DE LA TERRAZA DESCUBIERTA QUE SE PRODUCE POR EL RETRANQUEO
DE LA PLANTA BAJA DEL EDIFICIO N2 39 EN RELACION EL SEMISOTANO.

Norma 18.- Los gastos que se originen por la limpieza y conservacion ordinaria del suelo de
la citada porcién OESTE de la indicada terraza descubierta seran satisfechos en exclusiva por
el propietario del Elemento Local Occidental TRES como contraprestacion al uso exclusivo
que le corresponde.

Excepcidn: Los gastos extraordinarios derivados por filtraciones de agua, inclemencias
climatolégicas o por el paso del tiempo, seran absorbidos por los copropietarios de todos
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los elementos independientes del conjunto en base a su respectiva cuota de participacion;
excepto el Elemento UNO Residencia de la Tercera Edad que Unicamente participard con el
35 % de la cuota que tiene atribuida.

Si el suelo de dicha “porcién” de terraza se perjudicara por un mal uso, los gastos de
reparacion los satisfard, en este Unico supuesto, el titular del Elemento de Local Occidental
TRES en exclusiva.

H.3. TERRAZAS DESCUBIERTAS DE USO PRIVATIVO.

Norma 19.- Seran absorbidos Unicamente por el propietario o propietarios -segun el caso-
del respectivo elemento que tiene atribuido el derecho de usos exclusivo de terraza
descubierta:

a) Los gastos de conservacion, mantenimiento e incluso sustitucion de la/s puerta/s que
comunica/n interiormente su elemento con la terraza descubierta de uso privativo y
que se le ha atribuido como anejo inseparable.

b) Los gastos derivados del consumo de energia eléctrica por su alumbrado -en su caso-y
de agua para limpieza y riego, igualmente en su caso.

c) Y los gastos de limpieza de gargola/s sumidero/s y/o canaleta de la propia terraza para
la recogida evacuacidon de aguas pluviales, ya que deberdn mantenerlos limpios
constantemente para estar permanentemente en condiciones para servir al uso que
han sido concebidos, siendo de su cuenta y cargos exclusivo los perjuicios que pudieran
ocasionarse caso de rebosamiento.

Todos los elementos independientes o privativos del conjunto, menos el Local en dos

plantas Elemento DOS:

Corresponden a sus propietarios:

Norma 9.- Los gastos derivados de la limpieza, mantenimiento y reparacion de la especie de
armario de la planta semisétano del repetido edificio nimero 39, en cuyo interior se
encuentra la bateria de regulacién del gas natural, incluidos su puerta y cerradura, asi como
todas sus instalaciones y servicios, incluso la sustitucién de todo ello, en su caso.

En base a sus respectivas cuotas de participacion.

Norma 14.- Los gastos derivados de:

a) El mantenimiento, limpieza, conservacidn y reparacion de los cuartos sitos en la bajo
cubierta, y en cuyo interior se encuentran, entre otros, la maquinaria, calderas,
quemadores, bombas y demads instalaciones para el agua caliente sanitaria y la
calefaccion de dichos elementos.

b) El consumo de energia eléctrica por el alumbrado de dichos cuartos.

c) El mantenimiento limpieza, reparacion y sustituciones, en su caso, de la maquinaria,
calderas, guemadores, bombas y demds elementos mecanicos para la distribucion de
agua caliente sanitaria y la calefaccién, sitos en los cuartos referidos a la letra
precedente, asi como el consumo de energia eléctrica de dicha maquinaria, bombas,
etc.
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d) Y del mantenimiento, limpieza, reparacion y sustitucion, en su caso, tanto de la escalera
escamoteable por la que se sube desde el vestibulo de la planta sexta del edificio
nimero 39 a la bajo cubierta, como de las dos tapas que cierran el hueco dejado en el
suelo de esta Ultima planta bajo cubierta.

En base a sus respectivas cuotas de participacion.

Norma 20.- Los gastos que se originen por el consumo de gas natural o cualquier otro
combustible que se utilice para los servicios centralizados de agua sanitaria y la calefaccion
seran satisfechos por los propietarios de los elementos que disfrutan de los mismos, es
decir, los de los Apartamentos tutelados (CUATRO A OCHENTA Y OCHO) y los del Local
occidental de la planta baja (TRES) del edificio nimero 39, asi como los de la Residencia
para la Tercera Edad (UNO) -es decir, por todos los elementos independientes del conjunto
menos los del Local del semisdtano y el oriental de la planta baja del propio edificio nimero
39 que, entre ambos, constituyen un solo elemento (DOS)-, en exclusividad y en
proporcional al consumo que se indiquen su respectivos contadores de agua caliente-

calefaccion instalados a efecto.

Norma 21.- Los gastos que se ocasionen por el consumo de agua potable derivados de los
Apartamentos tutelados (CUATRO A OCHENTAY OCHO) y el local occidental (TRES) de la
planta baja del edificio nimero 39 y por la Residencia para la Tercera Edad (UNO) -segun el
contador Unico que cuentan dichos elementos para ser leido por el Consorcio de aguas-, se
absorbera unicamente por los propietarios de dichos elementos en proporcién al consumo

que indiquen los contadores privados privativos respectivos.

J. Apartamentos tutelados (Elementos CUATRO a OCHENTA Y OCHO) individualmente.

Corresponden a cada uno de sus propietarios:

Norma 8.- Los gastos de limpieza y conservacién ordinaria de su suelo de la TERRAZAS
DESCUBIERTAS DE USO EXCLUSIVO DE LOS APARTAMENTOS TUTELADOS son de cuenta y
cargo del propietario de cada elemento de apartamento que tenga atribuido ese uso.

Excepcidn: Los gastos extraordinarios derivados por filtraciones de agua, inclemencias
climatoldgicas o por el paso del tiempo, seran absorbidos por los copropietarios de todos
los elementos independientes del conjunto en base a su respectiva cuota de participacién;
excepto el Elemento UNO Residencia de la Tercera Edad que Unicamente participara con el
35 % de la cuota que tiene atribuida.

Si el suelo de cualquier de dichas terrazas se perjudicara por un mal uso, los gastos de
reparacion los satisfara en este Unico supuesto el/los titulare/s de los respectivos elementos
independientes que tengan atribuida la exclusividad de su uso y, en su caso, en proporcion
a su respectiva cuota de participacién.

Norma 11.- Los gastos derivados del mantenimiento, reparacion y sustitucion, en su caso,
de los detectores de incendio, elementos de la cdmara de visién, pulsador de alarma vy
demas instalaciones interiores y privativas que disfruta cada uno de los Apartamentos
tutelados, serdn satisfechos Unicamente por el propietario respectivo de cada uno de ellos,
con exclusién de los demas propietarios.
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3.5.

Elemento Local occidental TRES, en exclusiva.

Seran satisfechos por el propietario de dicho local, en exclusividad:

Norma 11.- Los gastos derivados del mantenimiento, reparacion y sustitucion de las
instalaciones y servicios de que estado dotado el local occidental de la planta baja del
edificio nimero 39 -entre los que se encuentran detectores de incendio y pulsador para el
caso de alarma-.

Todos los elementos, individualmente.

Corresponden a cada respectivo propietario de manera individual:

Norma 17.- Los gastos que se originen por el mantenimiento, reparacién y sustitucién, en
su caso, del mecanismo interior e individual de apertura mecanica de las puertas de cada
elemento -bien portero automatico, videoportero o cualquier otro-, y dichos gastos
comprenderan los del mecanismo exterior, en el supuesto de que este fuera individual para
el propio elemento, con exclusién de los titulares de los restantes elementos.

En el supuesto de que alguno de los elementos del conjunto no disfrutasen de ningun
mecanismo de apertura mecdnica, seran de cuenta el titular del mismo, ademds de todos
los gastos derivados de su instalacion, los referidos de mantenimiento, reparacion y
sustitucidn, en su caso, y comprenderan ambos mecanismos, es decir, tanto el interior como
el exterior.

Elemento Local en dos plantas DOS, en exclusiva.

Corresponden a su propietario:

Norma 21.- El consumo de agua correspondiente al Elementos Local en dos plantas de
semisétano y local oriental de la planta baja del propio edificio 39 (DOS) sera satisfecho por
su propietario directamente al Consorcio de aguas, segun el contador individual que se
instale al efecto.

Tablas representativas del sistema de reparto de gastos del Conjunto residencial.

Se reproducen a continuaciéon de manera grafica las tablas representativas de:

1. Elreparto de gastos entre todos los elementos privativos del Conjunto.

2. Los gastos en los que participa el Elemento de Residencia de la Tercera Edad UNO.

3. Los gastos en los que participa el Local en dos plantas DOS.

4, Los gastos en los que participa el Local occidental TRES

5. Los gastos en los que participan los Apartamentos tutelados CUATRO @ OCHENTA Y
OCHO.
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CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN
BARAKALDO

Rojas y Ochoa Estudio Juridico
Abogados - Asesores Urbanistas

1. SISTEMA DE GASTOS PARA TODOS LOS ELEMENTOS DEL CONJUNTO.

NORMA

GASTO

UNO
Residencia 32
Edad

DOS
Local en 2
plantas

TRES
Local en PB

(4A88)
Apartamentos
tutelados

Local Finca
n251159

Norma 1

Gastos ordinarios y extraordinarios en el exterior y en el interior del Edif. n2 37.
Gastos ordinarios y extraordinarios zona de unidn o paso entre PB Edif. n2 37 y SS Edif. n2 39.

En exclus.

Norma 2

Gastos dependencias, instlaciones y contenido SS Edif. n2 39.

En exclus.

Norma 3

Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y
medianeros de las terrazas de PB, P1y P6 Edif. 39.
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.

35% de su cuota

Cuota

Cuota

Cuota

Dafios en la cubierta de Edif. n2 39 por la inspeccién, mantenimiento, reparacion o sustitucion
de las antenas colectivas TV.

Cuota

Cuota

Cuota

Cuota

Norma 4

Limpieza, mantenimiento y reparacién nucleo de escalera y ascensor en SS Edif. n2 39, su
puerta a la plaza de Pormetxeta y su cerradura, incluso su sustitucion, su puerta a la plaza de
Pormetxeta y la cerradura de la misma, asi como la sustitucion de aquella y esta, en su caso de
los elementos de dicho nucleo (escaleras desde la Plaza al local de la Finca 51159, ascensor y
sus componentes, su seguro de conservacion y mantenimiento y de responsabilidad civil por
accidentes, el consumo de energia eléctrica, etc., su renovacion, adecuacion, reposicion y
sustitucion su caso) y su red de iluminacién, mas los derivados del alta de todos los servicios
del mismo, incluso el denominado R.E.M. de emergencia que tiene instalada la cabina de
ascensor.

Hasta el 02.03.2057:

Desde 03.03.2057:

Cuota

Cuota

Cuota

Su cuota
sobre la 1/2

Su cuota sobre
la1/2

La1/2

Norma 5

Mantenimiento, reparacion y sustitucién sistema central de control y vigilancia de los
apartamentos y de las zonas exteriores de acceso al portal de éstos y del local TRES y
elementos del puesto de recepcion de la zona comun de los apartamentos en PB.

Cuota

Cuota

Norma 6

Limpieza, mantenimiento, reparacion y sustitucién de:

a) Cuarto de la limpieza junto al hueco de ascensor izda. de la P6 del Edif. n 39, su puerta'y
cerradura.

b) Superficie de la PB del Edif. n2 39 anejo de los Apartamentos”, su mobiliarios, instalaciones,
maquinaria y demas contenido, incluso las instalaciones propias y privativas de dicha
superficie y las puertas de las distintas dependencias, asi como el consumo de energia eléctrica
de todo ello, tanto por alumbrado como por “fuerza”.

c) Puerta del portal, escalera continua hasta la P6, los vestibulos en todas sus plantas, los
pasillos de acceso a los apartamentos, las puertas que cierran el paso desde los vestibulos
hacia los pasillos distribuidores, las bocas de incendio equipadas (B.I.E.) con su respectiva
manguera interior conectada la red directamente, los extintores, las cajas donde se encuentran
aquéllas y éstos, los ascensores (incluso sus motores, mecanismos y cajas metdlicas donde se
encuentran, huecos por donde discurren, seguros de conservacién y mantenimiento y de
responsabilidad civil por accidentes, el consumo de energia eléctrica, etc.), la renovacién,
adecuacion, reposicion y sustitucion de todo ello y de la red de iluminacién de dichos
elementos comunes, alta de todos los servicios de los mismos, incluso el denominado R.E.M.-
de emergencia- instaladas en las cabinas y, general, todos los ocasionados por los servicios
que utilicen los apartamentos.

d) La adquisicién, mantenimiento, reparacion y reposicion del mobiliario del portal, de la
escalera continua hasta la P6, vestibulos en todas las plantas y pasillos de conexién entre
distribuidores y los apartamentos.

Cuota

Norma 6bis

Limpieza, mantenimiento, reparacion del “caseton” del ascensor que aflora en la porcion ESTE
de la terraza descubierta por el retranqueo de la PB del Edif. n2 39.

Cuota

Cuota

Norma 7

Sueldo del profesional de los servicios sociales referencia a los usuarios de los apartamentos y
responsable del control del sistema central de vigilancia y costo total de la entidad gestora de
los apartamentos y elementos comunes para servicios de uso facultativo y espacio polivalente.

Cuota

Norma 7bis

Limpieza y conservacién ordinaria del suelo de la porcion “ESTE” de la terraza descubierta
resultante del retranqueo de la PB del Edif. n2 39:

a) Zona 12,40 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS.

b) Zona 3,70 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.

c) Zona 76,90 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.

En exclus.

Cuota

Cuota

Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en la
porcién ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. n? 39.

35% de su cuota

Cuota

Cuota

Cuota

EXCEPCION: Mal uso de la terraza.

Propietario que tenga atribuido el uso

Norma 8.-

Los gastos de limpieza y conservacién ordinaria de su suelo de la terrazas descubiertas de uso
exclusico de los Apartamentos.

Individmte. a
cada propiet.

Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en
laterrazas descubiertas de uso exclusivo de los Apartamentos tutelados.

35% de su cuota

Cuota

Cuota

Cuota

EXCEPCION: Mal uso de la terraza.

Propietario que
tenga el uso

Norma 9

Limpieza, mantenimiento y reparacién del armario en SS del Edif. n2 9 en el que se encuentra
la bateria de regulacion del gas natural, incluidos su puerta y cerradura, sus instalaciones y
servicios y sustitucion de todo ello.

Cuota

Cuota

Cuota

Norma 10

Limpieza, mantenimiento y reparacién de cuarto destinados a vertedero junto al hueco de
ascensor izda. de la P6 del Edif. n? 39, su puerta y cerradura y de las instalciones y servicios de
su interior, y su sustitucion en su caso.

Cuota

Limpieza, mantenimiento y reparacion de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los
vestibulos de las P1, P3 y P5- de contadores de energia eléctrica de parte de los apartamentos
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitucién.

Cuota

Cuota

Cuota

Cuota

Norma 11.-

Mantenimiento, reparacién y sustitucién de detectores de incendio, elementos de la camara
de visién, pulsador de alarma y demds instalaciones interiores privativas de cada
Apartamento.

Individmte. a
cada propiet.

Mantenimiento, reparacion y sustitucién de instalaciones y servicios de detectores de incendio
y pulsador para el caso de alarma del Elemento TRES en la PB del Edif. n® 39.

En exclus.

Mantenimiento, reparacién y sustitucion cdmaras de visién exteriores de vigilancia del acceso
al portal de los Apartamentos y del Local TRES.

Cuota

Cuota

Norma 12

Limpieza, mantenimiento y reparacién de los armarios de instalaciones de contadores del
consumo de agua caliente-calefaccion y agua fria sitos en los distribuidores de las plantas P1 &
P6 del edif. n® 39.

Por partes
iguales
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CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN Rojas y Ochoa Estudio Juridico

BARAKALDO Abogados - Asesores Urbanistas
Norma 13 |Limpieza, mantenimiento y reparacién de los huecos por donde suben las instalaciones de Por partes
electricidad y telecomunicaciones de los Apartamentos y de sus registros. iguales

Norma 14 |Los gastos de:

a) Mantenimiento, limpieza, conservacion y reparacion cuartos en BC que acogen, entre otros,
la maquinaria, calderas, quemadores, bombas y demds instalaciones para el agua caliente
sanitaria y la calefaccion propios.

b) El consumo de energia eléctrica por el alumbrado de dichos cuartos.

c) Mantenimiento limpieza, reparacién y sustituciones de la maquinaria, calderas, Cuota Cuota Cuota
quemadores, bombas y demas elementos mecanicos para la distribucion de agua caliente
sanitaria y la calefaccion, sitos en los cuartos del BC, asi como el consumo por ellos de energia
eléctrica.

d) Mantenimiento, limpieza, reparacién y sustitucién de la escalera escamoteable por la que
accede al BC del Edif. n? 39 y las dos tapas que cierran el hueco de acceso.

Norma 15 |Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitucion de la gran escalera exterior de acceso a
los Apartamento y al Local tres, sus elementos fijos, su iluminacién y las dos plataformas Cuota Cuota
montaescaleras de sus extremos, con sus elementos y consumo eléctrico.

Norma 16 |Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitucion de los dos acumuladores o depésitos de

agua caliente sitos en uno de los cuartos de la BC. G G
Norma 17.- |Mantenimiento, reparacion y sustitucion del mecanismo interior e individual de apertura

mecdnica de las puertas de cada elemento, asi como los relativos al mecanismo exterior si éste A cada propietario de manera individual

fuera individual para el propio elemento.

Mantenimiento, reparacion y sustitucién del mecanismo general o comun del videoportero de Por partes

los apartamentos instalado en el exterior del portal de los mismos. iguales
Norma 18 |Limpieza y conservacion ordinaria del suelo de la porciéon “OESTE” de la terraza descubierta

resultante del retranqueo de la PB del Edif. n2 39, cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos En exclus.

TRES.

Norma 19 |En relacidn con los gastos de terraza descubierta:

a) Conservacion, mantenimiento y sustitucion de la/s puerta/s que comunica/n el elemento
privativo con la terraza que es su anejo inseparable.

b) Consumo de energia eléctrica por su alumbrado y de agua para limpieza y riego.

El propietario que tenga atribuido el uso exclusivo de la terraza
descubierta como enejo inseparable del elemento de su

propiedad.
c) Limpieza de gargola/s sumidero/s y/o canaleta de la propia terraza para la recogida
evacuacion de aguas pluviales
Norma 20.- |Consumo de gas natural o cualquier otro combustible que se utilice para los servicios . . .
. . . Segtin consumo Seguin consumo | Seguin consumo
centralizados de agua sanitaria y la calefaccion.
Consumo de agua potable. Segun Segun Segun
Norma 21.- |Consumo de agua correspondiente al Elemento DOS. En exclus.
Norma 22 |a) Limpieza, mantenimiento y reparacion -incluso de sus puertas y cerraduras y su sustitucién-
de los 2 cuartos en PB Edif. n2 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos- destinado a
recinto inferior de telecomunicaciones y para contadores de energia eléctrica de parte de los
e\ememosvdevl conjunto " . . L Cuota Cuota Cuota Cuota
b) Mantenimiento, reparacién y sustitucion del equipo y elementos propios instalados en los
recintos inferior y superior de telecomunicaciones del conjunto
c) Y los de energia, entretenimiento y reparacién de las antenas colectivas de TV, su mastil,
pantalla parabélica, amplificador y sus demds elementos e, incluso, su sustitucion
Norma 23  |Honorarios profesional externo que lleve la administracion del inmueble. 0,10% Cuota Cuota Cuota
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2. GASTOS EN LOS QUE PARTICIPA EL ELEMENTO UNO

UNO DOS TRES (4A88) Local Finca
NORMA GASTO Residencia32 | Localen2 Localen PB | Apartamentos | n251159
Edad plantas
Norma 1 Gastos ordinarios y extraordinarios en el exterior y en el interior del Edif. n2 37. En exclus
Gastos ordinarios y extraordinarios zona de unién o paso entre PB Edif. n® 37 y SS Edif. n2 39. .
Norma 2 Gastos dependencias, instlaciones y contenido SS Edif. n2 39. En exclus.
Norma 3 Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y
medianeros de las terrazas de PB, P1y P6 Edif. 39. 35% de su cuota Cuota Cuota Cuota
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.
Dafios en la cubierta de Edif. n® 39 por la inspeccién, mantenimiento, reparacion o sustitucion
N Cuota Cuota Cuota Cuota
de las antenas colectivas TV.
Norma 7bis |Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempoenla [35% de su cuota
o . ) Cuota Cuota Cuota
porcion ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. n2 39.
EXCEPCION: Mal uso de la terraza. Propietario que tenga atribuido el uso
Norma 8.- |Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en 35% de su cuota
. ) Cuota Cuota Cuota
laterrazas descubiertas de uso exclusivo de los Apartamentos tutelados.
EXCEPCION: Mal uso de la terraza. Propietario que
tenga el uso

Norma 9 Limpieza, mantenimiento y reparacion del armario en SS del Edif. n2 9 en el que se encuentra
la bateria de regulacién del gas natural, incluidos su puerta y cerradura, sus instalaciones y Cuota Cuota Cuota
servicios y sustitucién de todo ello.

Norma 10 |Limpieza, mantenimiento y reparacién de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los
vestibulos delas P1, P3 y P5- de contadores de energia eléctrica de parte de los apartamentos Cuota Cuota Cuota Cuota
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitucion.

Norma 14 |Los gastos de:

a) Mantenimiento, limpieza, conservacion y reparacion cuartos en BC que acogen, entre otros,
la maquinaria, calderas, quemadores, bombas y demas instalaciones para el agua caliente
sanitaria y la calefaccién propios.

b) El consumo de energia eléctrica por el alumbrado de dichos cuartos.

c) Mantenimiento limpieza, reparacién y sustituciones de la maquinaria, calderas, Cuota Cuota Cuota
quemadores, bombas y demds elementos mecanicos para la distribucion de agua caliente
sanitaria y la calefaccién, sitos en los cuartos del BC, asi como el consumo por ellos de energia
eléctrica.

d) Mantenimiento, limpieza, reparacién y sustitucion de la escalera escamoteable por la que
accede al BC del Edif. n2 39 y las dos tapas que cierran el hueco de acceso.

Norma 17.- |Mantenimiento, reparacién y sustitucion del mecanismo interior e individual de apertura
mecanica de las puertas de cada elemento, asi como los relativos al mecanismo exterior si éste A cada propietario de manera individual
fuera individual para el propio elemento.

Norma 19 |En relacidn con los gastos de terraza descubierta:

a) Conservacién, mantenimiento y sustitucién de la/s puerta/s que comunica/n el elemento

o | o bl El propi io que tenga atribuido el uso ivo de la terraza
rivative n rraz N n: Ig . P
privativo con la ter a2a que es su anejo inseparable - ) ta como enejo del de su
b) Consumo de energia eléctrica por su alumbrado y de agua para limpieza y riego. propiedad
c) Limpieza de gérgola/s sumidero/s y/o canaleta de la propia terraza para la recogida
evacuacion de aguas pluviales
Norma 20.- |Consumo de gas natural o cualquier otro combustible que se utilice para los servicios . . "
Seguin consumo Seguin consumo | Seguin consumo

centralizados de agua sanitaria y la calefaccion.

Consumo de agua potable. Seglin consumo Segulin consumo | Seglin consumo

Norma 22 |a) Limpieza, mantenimiento y reparacién -incluso de sus puertas y cerraduras y su sustitucion-
de los 2 cuartos en PB Edif. n2 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos- destinado a
recinto inferior de telecomunicaciones y para contadores de energia eléctrica de parte de los
elementos del conjunto

o - — . - Cuota Cuota Cuota Cuota
b) Mantenimiento, reparacion y sustitucion del equipo y elementos propios instalados en los
recintos inferior y superior de telecomunicaciones del conjunto
c) Y los de energia, entretenimiento y reparacion de las antenas colectivas de TV, su mastil,
pantalla parabdlica, amplificador y sus demas elementos e, incluso, su sustituciéon
Norma 23 |Honorarios profesional externo que lleve la administracién del inmueble. 0,10% Cuota Cuota Cuota
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Rojas y Ochoa Estudio Juridico
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3. GASTOS EN LOS QUE PARTICIPA EL ELEMENTO DOS

NORMA

GASTO

UNO

DOS

Residencia 32 | Localen2

Edad

lantas

TRES
Local en PB

(4A88)
Apartamentos
tutelados

Local Finca
n251159

Norma 3

Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y
medianeros de las terrazas de PB, P1y P6 Edif. 39.
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.

35% de su cuota Cuota

Cuota

Cuota

Dafios en la cubierta de Edif. n® 39 por la inspeccién, mantenimiento, reparacién o sustitucion
de las antenas colectivas TV.

Cuota

Cuota

Cuota

Cuota

Norma 4

Limpieza, mantenimiento y reparacién nucleo de escalera y ascensor en SS Edif. n® 39, su
puerta a la plaza de Pormetxeta y su cerradura, incluso su sustitucion, su puerta a la plaza de
Pormetxeta y la cerradura de la misma, asi como la sustitucién de aquella y esta, en su caso de
los elementos de dicho nicleo (escaleras desde la Plaza al local de la Finca 51159, ascensor y
sus componentes, su seguro de conservacion y imiento y de respor i civil por
accidentes, el consumo de energia eléctrica, etc., su renovacion, adecuacion, reposicion y
sustitucion su caso) y su red de iluminacion, mas los derivados del alta de todos los servicios
del mismo, incluso el denominado R.E.M. de emergencia que tiene instalada la cabina de
ascensor.

Hasta el 02.03.2057:

Desde 03.03.2057:

Cuota

Cuota

Cuota

Su cuota
sobre la1/2

Su cuota sobre
la1/2

La1/2

Norma 6bis

Limpieza, mantenimiento, reparacidn del “casetén” del ascensor que aflora en la porcion ESTE
de la terraza descubierta por el retranqueo de la PB del Edif. n? 39.

Cuota

Cuota

Norma 7bis

Limpieza y conservacién ordinaria del suelo de la porcién “ESTE” de la terraza descubierta
resultante del retranqueo de la PB del Edif. n® 39:

a) Zona 12,40 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS.

b) Zona 3,70 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.

c) Zona 76,90 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.

En exclus.

Cuota

Cuota

Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en la
porcién ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. n® 39.

35% de su cuota

Cuota

Cuota

Cuota

EXCEPCION: Mal uso de la terraza.

Propietario que tenga atribuido el uso

Norma 8.-

Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en

35% de su cuota Cuota

Cuota

Cuota

EXCEPCION: Mal uso de la terraza.

Propietario que
tenga el uso

Norma 10

Limpieza, mantenimiento y reparacién de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los
vestibulos de las P1, P3 y P5- de contadores de energia eléctrica de parte de los apartamentos
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitucion.

Cuota

Cuota

Cuota

Cuota

Norma 17.-

Mantenimiento, reparacién y sustitucion del mecanismo interior e individual de apertura
mecanica de las puertas de cada elemento, asi como los relativos al mecanismo exterior si éste
fuera individual para el propio elemento.

A cada propietario de manera individual

Norma 19

En relacion con los gastos de terraza descubierta:

a) Conservacién, mantenimiento y sustitucion de la/s puerta/s que comunica/n el elemento
privativo con la terraza que es su anejo inseparable.

b) Consumo de energia eléctrica por su alumbrado y de agua para limpieza y riego.

c) Limpieza de gérgola/s sumidero/s y/o canaleta de la propia terraza para la recogida
evacuacion de aguas pluviales

Elp

el uso

de la terraza

que tenga
ta como enejo il

del

de su

propiedad.

Norma 21.-

Consumo de agua correspondiente al Elemento DOS.

En exclus.

Norma 22

a) Limpieza, mantenimiento y reparacion -incluso de sus puertas y cerraduras y su sustituciéon-
de los 2 cuartos en PB Edif. n2 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos- destinado a
recinto inferior de telecomunicaciones y para contadores de energia eléctrica de parte de los
elementos del conjunto

b) Mantenimiento, reparacion y sustitucién del equipo y elementos propios instalados en los
recintos inferior y superior de telecomunicaciones del conjunto

c) Y los de energia, entretenimiento y reparacion de las antenas colectivas de TV, su mastil,
pantalla parabdlica, amplificador y sus demas elementos e, incluso, su sustituciéon

Cuota

Cuota

Cuota

Cuota

Norma 23

Honorarios profesional externo que lleve la administracién del inmueble.

0,10%

Cuota

Cuota

Cuota
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4. GASTOS EN LOS QUE PARTICIPA EL ELEMENTO TRES

UNO DOS TRES (4A88) [LocalFinca
NORMA GASTO Residencia32 | Localen2 Localen PB | Apartamentos | n251159
Edad plantas tutelados

Norma 3 Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y
medianeros de las terrazas de PB, P1y P6 Edif. 39. 35% de su cuota Cuota Cuota Cuota
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.

Dafios en la cubierta de Edif. n® 39 por la inspeccién, mantenimiento, reparacion o sustitucion

de las antenas colectivas TV. i e e i
Norma 5 Mantenimiento, reparacion y sustitucién sistema central de control y vigilancia de los
apartamentos y de las zonas exteriores de acceso al portal de éstos y del local TRES y Cuota Cuota

elementos del puesto de recepcion de la zona comtn de los apartamentos en PB.

Norma 7bis |Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempoenla [35% de su cuota

Cuota Cuota Cuota
porcion ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. n® 39.
EXCEPCION: Mal uso de la terraza. Propietario que tenga atribuido el uso
Norma 8.- |Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en 35% de su cuota

. ) Cuota Cuota Cuota
laterrazas descubiertas de uso exclusivo de los Apartamentos tutelados.
EXCEPCION: Mal uso de la terraza. Propietario que

tenga el uso

Norma 9 Limpieza, mantenimiento y reparacion del armario en SS del Edif. n2 9 en el que se encuentra
la bateria de regulacién del gas natural, incluidos su puerta y cerradura, sus instalaciones y Cuota Cuota Cuota
servicios y sustitucién de todo ello.

Norma 10 |Limpieza, mantenimiento y reparacién de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los
vestibulos delas P1, P3 y P5- de contadores de energia eléctrica de parte de los apartamentos Cuota Cuota Cuota Cuota
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitucion.

Norma 11.- |Mantenimiento, reparacion y sustitucién de instalaciones y servicios de detectores de incendio

En exclus.
y pulsador para el caso de alarma del Elemento TRES en la PB del Edif. n® 39.
Mantenimiento, reparacion y sustitucion cdmaras de vision exteriores de vigilancia del acceso
Cuota Cuota
al portal de los Apartamentos y del Local TRES.
Norma 14 |Los gastos de:

a) Mantenimiento, limpieza, conservacion y reparacion cuartos en BC que acogen, entre otros,
la maquinaria, calderas, quemadores, bombas y demas instalaciones para el agua caliente
sanitaria y la calefaccion propios.

Y Brop Cuota Cuota Cuota

b) El consumo de energia eléctrica por el alumbrado de dichos cuartos.

¢) Mantenimiento limpieza, reparacién y sustituciones de la maquinaria, calderas,

d) Mantenimiento, limpieza, reparacion y sustitucion de la escalera escamoteable por la que
accede al BC del Edif. n2 39 y las dos tapas que cierran el hueco de acceso.

Norma 15 |Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitucion de la gran escalera exterior de acceso a
los Apartamento y al Local tres, sus elementos fijos, su iluminacion y las dos plataformas Cuota Cuota
montaescaleras de sus extremos, con sus elementos y consumo eléctrico.

Norma 16 |Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitucion de los dos acumuladores o depésitos de

. . Cuota Cuota
agua caliente sitos en uno de los cuartos de la BC.

Norma 17.- |Mantenimiento, reparacién y sustitucion del mecanismo interior e individual de apertura
mecanica de las puertas de cada elemento, asi como los relativos al mecanismo exterior si éste A cada propietario de manera individual
fuera individual para el propio elemento.

Norma 18 |Limpieza y conservacion ordinaria del suelo de la porcién “OESTE” de la terraza descubierta
resultante del retranqueo de la PB del Edif. n2 39, cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos En exclus.
TRES.

Norma 19 |En relacién con los gastos de terraza descubierta:

a) Conservacién, mantenimiento y sustitucién de la/s puerta/s que comunica/n el elemento
privativo con la terraza que es su anejo inseparable.

b) Consumo de energia eléctrica por su alumbrado y de agua para limpieza y riego.

c) Limpieza de gérgola/s sumidero/s y/o canaleta de la propia terraza para la recogida
evacuacion de aguas pluviales

El

propietario que tenga atribuido el uso ivo de la terraza
ta como enejo insep del el de su
propiedad.

Norma 20.- |Consumo de gas natural o cualquier otro combustible que se utilice para los servicios

. o . Seguin consumo Seguin consumo | Seglin consumo
centralizados de agua sanitaria y la calefaccion.

Consumo de agua potable. Seglin consumo Segulin consumo | Seglin consumo

Norma 22 |a) Limpieza, mantenimiento y reparacién -incluso de sus puertas y cerraduras y su sustitucion-
de los 2 cuartos en PB Edif. n2 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos- destinado a
recinto inferior de telecomunicaciones y para contadores de energia eléctrica de parte de los
elementos del conjunto

b) Mantenimiento, reparacion y sustitucion del equipo y elementos propios instalados en los
recintos inferior y superior de telecomunicaciones del conjunto

Cuota Cuota Cuota Cuota

c) Y los de energia, entretenimiento y reparacion de las antenas colectivas de TV, su mastil,
pantalla parabdlica, amplificador y sus demas elementos e, incluso, su sustituciéon

Norma 23 |Honorarios profesional externo que lleve la administracién del inmueble. 0,10% Cuota Cuota Cuota
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CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN
BARAKALDO

Rojas y Ochoa Estudio Juridico
Abogados - Asesores Urbanistas

4. GASTOS EN LOS QUE PARTICIPAN LOS APARTAMENTOS TUTELADOS.

NORMA

GASTO

UNO

DOS

Residencia 32 Localen 2

Edad

plantas

TRES
Local en PB

(4A88)
Apartamentos
tutelados

Local Finca
n251159

Norma 3

Gastos ordinarios y extraordinarios Fachadas, cubiertas, acceso cubierta, cierres perimetrales y
medianeros de las terrazas de PB, P1y P6 Edif. 39.
Gastos ordinarios y extraordinarios por humedades y/o filtraciones en SS.

35% de su cuota Cuota

Cuota

Cuota

Dafios en la cubierta de Edif. n2 39 por la inspeccién, mantenimiento, reparacion o sustitucion
de las antenas colectivas TV.

Cuota

Cuota

Cuota

Cuota

Norma 4

Limpieza, mantenimiento y reparacion nicleo de escalera y ascensor en SS Edif. n2 39, su
puerta a la plaza de Pormetxeta y su cerradura, incluso su sustitucién, su puerta a la plaza de
Pormetxeta y la cerradura de la misma, asi como la sustitucién de aquella y esta, en su caso de
los elementos de dicho nucleo (escaleras desde la Plaza al local de la Finca 51159, ascensor y
sus componentes, su seguro de conservacion y mantenimiento y de responsabilidad civil por
accidentes, el consumo de energia eléctrica, etc., su renovacion, adecuacion, reposicion y
sustitucion su caso) y su red de iluminacién, més los derivados del alta de todos los servicios
del mismo, incluso el denominado R.E.M. de emergencia que tiene instalada la cabina de
ascensor.

Hasta el 02.03.2057:

Desde 03.03.2057:

Cuota

Cuota

Cuota

Su cuota
sobre la1/2

Su cuota sobre
la1/2

La1/2

Norma 5

Mantenimiento, reparacion y sustitucion sistema central de control y vigilancia de los
apartamentos y de las zonas exteriores de acceso al portal de éstos y del local TRES y
elementos del puesto de recepcidn de la zona comdn de los apartamentos en PB.

Cuota

Cuota

Norma 6

Limpieza, mantenimiento, reparacion y sustitucion de:

a) Cuarto de la limpieza junto al hueco de ascensor izda. de la P6 del Edif. n 39, su puertay
cerradura.

b) Superficie de la PB del Edif. n2 39 anejo de los Apartamentos”, su mobiliarios, instalaciones,
maquinaria y demas contenido, incluso las instalaciones propias y privativas de dicha
superficie y las puertas de las distintas dependencias, asi como el consumo de energia eléctrica
de todo ello, tanto por alumbrado como por “fuerza”.

c) Puerta del portal, escalera continua hasta la P6, los vestibulos en todas sus plantas, los
pasillos de acceso a los apartamentos, las puertas que cierran el paso desde los vestibulos
hacia los pasillos distribuidores, las bocas de incendio equipadas (B.I.E.) con su respectiva
manguera interior conectada la red directamente, los extintores, las cajas donde se encuentran
aquéllas y éstos, los ascensores (incluso sus motores, mecanismos y cajas metalicas donde se
encuentran, huecos por donde discurren, seguros de conservaciéon y mantenimiento y de
responsabilidad civil por accidentes, el consumo de energia eléctrica, etc.), la renovacion,
adecuacion, reposicion y sustitucion de todo ello y de la red de iluminacién de dichos
elementos comunes, alta de todos los servicios de los mismos, incluso el denominado R.E.M.-
de emergencia- instaladas en las cabinas y, general, todos los ocasionados por los servicios
que utilicen los apartamentos.

d) La adquisicién, mantenimiento, reparacion y reposicién del mobiliario del portal, de la
escalera continua hasta la P6, vestibulos en todas las plantas y pasillos de conexion entre
distribuidores y los apartamentos.

Cuota

Norma 6bis

Limpieza, mantenimiento, reparacion del “casetén” del ascensor que aflora en la porcion ESTE
de la terraza descubierta por el retranqueo de la PB del Edif. n2 39.

Cuota

Cuota

Norma 7

Sueldo del profesional de los servicios sociales referencia a los usuarios de los apartamentos y
responsable del control del sistema central de vigilancia y costo total de la entidad gestora de
los apartamentos y elementos comunes para servicios de uso facultativo y espacio polivalente.

Cuota

Norma 7bis

Limpieza y conservacién ordinaria del suelo de la porcién “ESTE” de la terraza descubierta
resultante del retranqueo de la PB del Edif. n2 39:

a) Zona 12,40 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS.

b) Zona 3,70 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.

c) Zona 76,90 m2 cuyo uso exclusivo se atribuye al Elementos DOS y a los Apartamentos.

En exclus.

Cuota

Cuota

Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en la
porcion ESTE de la terraza descubierta resultante del retranqueo de la PB del Edif. n2 39.

35% de su cuota

Cuota

Cuota

Cuota

EXCEPCION: Mal uso de la terraza.

Propietario que tenga atribuido el uso

Norma 8.-

Los gastos de limpieza y conservacion ordinaria de su suelo de la terrazas descubiertas de uso
exclusico de los Apartamentos.

Individmte. a
cada propiet.

Gastos extraordinarios por filtraciones de agua, inclemencias climat. o paso del tiempo en
laterrazas descubiertas de uso exclusivo de los Apartamentos tutelados.

35% de su cuota

Cuota

Cuota

Cuota

EXCEPCION: Mal uso de la terraza.

Propietario que
tenga el uso

Norma 9

Limpieza, mantenimiento y reparacion del armario en SS del Edif. n2 9 en el que se encuentra
la bateria de regulacion del gas natural, incluidos su puerta y cerradura, sus instalaciones y
servicios y sustitucion de todo ello.

Cuota

Cuota

Cuota

Norma 10

Limpieza, mantenimiento y reparacién de cuarto destinados a vertedero junto al hueco de
ascensor izda. de la P6 del Edif. n? 39, su puerta y cerradura y de las instalciones y servicios de
su interior, y su sustitucion en su caso.

Cuota

Limpieza, mantenimiento y reparacién de los cuartos -colindantes al hueco de ascensor en los
vestibulos de las P1, P3 y P5- de contadores de energia eléctrica de parte de los apartamentos
tutelados y de los de las puertas y cerraduras de aquéllos, incluso su sustitucion.

Cuota

Cuota

Cuota

Cuota

Norma 11.-

Mantenimiento, reparacion y sustitucion de detectores de incendio, elementos de la cdmara
de vision, pulsador de alarma y demas instalaciones interiores privativas de cada
Apartamento.

Individmte. a
cada propiet.

Mantenimiento, reparacion y sustitucion cdmaras de visién exteriores de vigilancia del acceso
al portal de los Apartamentos y del Local TRES.

Cuota

Cuota

Norma 12

Limpieza, mantenimiento y reparacién de los armarios de instalaciones de contadores del
consumo de agua caliente-calefaccion y agua fria sitos en los distribuidores de las plantas P1 &
P6 del edif. n® 39.

Por partes
iguales

Norma 13

Limpieza, mantenimiento y reparacién de los huecos por donde suben las instalaciones de
electricidad y telecomunicaciones de los Apartamentos y de sus registros.

Por partes
iguales
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Norma 14 |Los gastos de:

a) Mantenimiento, limpieza, conservacion y reparacién cuartos en BC que acogen, entre otros,
la inaria, calderas, dores, bombas y demas instalaciones para el agua caliente
sanitaria y la calefaccion propios.

b) El consumo de energia eléctrica por el alumbrado de dichos cuartos.

c) Mantenimiento limpieza, reparacion y sustituciones de la maquinaria, calderas, Cuota Cuota Cuota
quemadores, bombas y demas elementos mecdnicos para la distribucion de agua caliente
sanitaria y la calefaccion, sitos en los cuartos del BC, asi como el consumo por ellos de energia
eléctrica.

d) Mantenimiento, limpieza, reparacién y sustitucion de la escalera escamoteable por la que
accede al BC del Edif. n2 39 y las dos tapas que cierran el hueco de acceso.

Norma 15 |Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitucion de la gran escalera exterior de acceso a
los Apartamento y al Local tres, sus elementos fijos, su iluminacion y las dos plataformas Cuota Cuota
montaescaleras de sus extremos, con sus elementos y consumo eléctrico.

Norma 16 |Limpieza, mantenimiento, reparaciones y sustitucion de los dos acumuladores o depésitos de

agua caliente sitos en uno de los cuartos de la BC. e G
Norma 17.- |Mantenimiento, reparacién y sustitucion del mecanismo interior e individual de apertura

mecdnica de las puertas de cada elemento, asi como los relativos al mecanismo exterior si éste A cada propietario de manera individual

fuera individual para el propio elemento.

Mantenimiento, reparacién y sustitucion del mecanismo general o comun del videoportero de ‘ ‘ ‘ Por partes

los apartamentos instalado en el exterior del portal de los mismos. iguales

Norma 19 |En relacién con los gastos de terraza descubierta:

a) Conservacion, mantenimiento y sustitucion de la/s puerta/s que comunica/n el elemento
privativo con la terraza que es su anejo inseparable.

b) Consumo de energia eléctrica por su alumbrado y de agua para limpieza y riego.

c) Limpieza de gargola/s sumidero/s y/o canaleta de |a propia terraza para la recogida
evacuacion de aguas pluviales

El propietario que tenga atribuido el uso exclusivo de la terraza
descubierta como enejo inseparable del elemento de su
propiedad.

Norma 20.- |Consumo de gas natural o cualquier otro combustible que se utilice para los servicios

" - . Segun consumo Segun consumo | Seglin consumo
centralizados de agua sanitaria y la calefaccion.

Consumo de agua potable. Seglin consumo Segln Seglin

Norma 22 |a) Limpieza, mantenimiento y reparacion -incluso de sus puertas y cerraduras y su sustitucion-
de los 2 cuartos en PB Edif. n2 39 -bajo la escalera que sube a los Apartamentos- destinado a
recinto inferior de telecomunicaciones y para contadores de energia eléctrica de parte de los
elementos del conjunto

b) Mantenimiento, reparacién y sustitucién del equipo y elementos propios instalados en los
recintos inferior y superior de telecomunicaciones del conjunto

c) Y los de energia, entretenimiento y reparacion de las antenas colectivas de TV, su mastil,
pantalla parabdlica, amplificador y sus demas elementos e, incluso, su sustitucion

Cuota Cuota Cuota Cuota

Norma 23 |Honorarios profesional externo que lleve la administracion del inmueble. 0,10% Cuota Cuota Cuota
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Es cuanto tenemos que informar en Bilbao, a 27 de enero de 2024.

Firmado
ROJAS digitalmente por
CASANOQVA ROJAS CASANOVA
RAQUEL -
RAQUEL - 16064470m
1 6064470M Fecha: 2024.01.28

14:47:40 +01'00"

Fdo.: Raquel Rojas
Abogado.
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ANEXOS
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